Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACERES
Oficio n.° 1.585/2025-GP/PMC

Caceres - MT, 08 de setembro de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor

VER. MANGA ROSA

Presidente da Comissao de Constitui¢ao, Justi¢ca, Trabalho e Redagao
Camara Municipal de Céceres

Rua Coronel José Dulce, esq. Rua Gal Osoério

Caceres — MT - CEP 78210-056

Ref.: Protocolo 20.829/2025

Senhor Presidente:

Acusamos o recebimento do Parecer n® 130/2025, referente ao Projeto de Lei
n° 026, de 06 de agosto de 2025, que “Autoriza a doag¢do, com encargos, de imovel
integrante do Patriménio Municipal a DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MATO
GROSSO, para a finalidade que se especifica e da outras providéncias”, que versa sobre
conversao do voto em diligéncia, para juntada de documentos.

Em cumprimento a mencionada diligéncia, vimos encaminhar a Vossa
Exceléncia a seguinte documentagao, anexa:

Laudo de Avaliacao do Imdvel (Opinido Mercadologica);
Curriculum do Avaliador;

Mapa do Imével;

Matricula 55.419 do Cartério do 1.° Oficio de Registro Geral de
Imoveis;

Relatorio do Cadastro Imobiliario Urbano;

Certidao de Valor Venal n° 5978/2025.

Declaragao de Avaliagao Mercadolégica;

Colocando-nos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais ao pleito, subscrevemo-nos.

Atenciosamente.

ANTONIA ELIENE LIBERATO DIAS
Prefeita de Caceres

Av. Brasil, n° 119 - Centro Operacional de Caceres — COC — CEP 78.210-906 Caceres — MT - Brasil —
PABX: (065) 3223-1500 - www.caceres.mt.gov.br — E-mail: prefeito@caceres.mt.gov.br
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Emerson Flores da Mota Maciel Menezes
CRECI: 16639 F | CNAI: 45310

Celular: (65) 9 9244-0610
emersonfloresmota@gmail.com

OPINIAO MERCADOLOGICA

1 IDENTIFICAGAO DAS PARTES
1.1 SOLICITANTE

Gustavo Calabria Rondon, Secretario de Fazenda Municipal.

1.2 PROPRIETARIO

Prefeitura Municipal de Caceres-MT, , solteiro(a), pessoa fisica, portador do RG. -,
inscrito no CPF sob o n.° , com residéncia na Avenida Brasil, n.° 119, COC -
Prefeitura de Caceres-MT, Bairro Jardim Celeste, Caceres - Mato Grosso, CEP
78.210-906.

1.3 AVALIADOR

Emerson Flores da Mota Maciel Menezes, Brasileira, casado(a), Corretor(a) de
Imoveis, inscrito no CRECI /MT, sob 0 n.° 16639 F, inscrito no CNAI sob o n.° 45310,
portador do R.G. 363144/MT, e CPF n.° 691.187.952-34, telefone celular (65) 9 9244-
0610, e-mail emersonfloresmota@gmail.com, residente e domiciliado na cidade de
Céceres - MT.

2 OBJETIVO DA OPINIAO MERCADOLOGICA

O presente trabalho servira de base para determinar o valor de mercado do terreno
URBANO, tipo de uso, e sua edificacdo, sito a Rua Coronel José Dulce, n.° 324,
Bairro Centro, Caceres - MT para fins de Avaliacdo Comercial .

3 IDENTIFICAGAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL

31 DESCRICAO DA MATRICULA n° 55.419

Um imoével urbano, situado nesta cidade de Caceres-MT, localizado a Rua Coronel
José Dulce Centro, com a éarea de 1.690,08 metros quadrados, com a seguinte
descricdo do perimetro: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice MO1, de
coordenadas N 8.223.614,26 me E 426.565,20 m; deste segue confrontando com a
RUA CORONEL JOSE DULCE no quadrante Nordeste, com azimute de
109°25'54,03" e distédncia de 30,63 m até o veértice M02, de coordenadas N
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8.223.604,07 m e E 426.594,08 m; deste segue confrontando corm PROPRIETARIO
ANTERIOR: HERDEIROS DE DOUTOR JOAQUIM AUGUSTO DA COSTA
MARQUES E PROPRIETARIO ATUAL: CAMARA MUNICIPAL DE CACERES no
guadrante Sudeste, com azimute de 200°25'15,75" e distancia de 54,97 m até o
vértice M03, de coordenadas N 8.223.552,55 m e E 426.574,90 m; deste segue
confrontando com AREA DESMEBRADA no quadrante Sudoeste, /com azimute de
291°36'22,61" e distancia de 32,64 m até o vértice M04, de coordenadas N
8.223.564,57 m e E 426.544,55 m; deste segue confrontando com PROPRIETARIO
ANTERIOR: SEBASTIAO CAVALCANTE FREIRE E, PROPRIETARIO ATUAL:
SIHAN MOHAMED FARES no quadrante Noroeste, com azimute de 22°47'08,95" e
distancia de 18,63 m até o vértice MO5, de Coordenadas N 8.223.581,75 m e E
426.551,77 m; deste segue confrontando no quadrante Nordeste, com azimute de
110°12'48,79" e distancia de 1,59 m até o vértice M06, de coordenadas N
8.223.581,20 me E 426.553,26 m; deste segue confrontando no quadrante Noroeste,
com azimute 19°51'18,06" e distancia de 35,15 m até o vértice MO1, ponto inicial da
descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas encontram-se
representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n°® SIM WGr,
tendo como Datum o Sistema SIRGAS2000. Todos os azimutes, distancias, areas e
perimetros foram calculados no plano de Projecdo UTM. AREA CONSTRUIDA:
BLOCO 1 - 01 hall de entrada c/ 9,65mz2, 01 sala c/ /23,02m?, 01 sala c/ 34,90mz, 01
saldo c/ 223,25mz2, 01 palco c/ 33,41mz, 01 sanitario feminino /18,36m?2, 01 sanitario
masculino ¢/ 19,72m?2, 01 varanda c/ 90,94mz2, 01 copa c/ 19,80m2, 101 despensa c/
16,50m2; BLOCO 2-01 saldo aberto ¢/ 142,70m?, 01 depdsito ¢/ 17,85m?, 01 escada

¢/ 6,60m2, 01 cozinha c/ 16,40m2, 01 sanitario ¢/ 11,60m?, 01 lanchonete c/ 37,57m2,
01 Wc ¢/ 2,95m?, 01 copa c/ 8,90mz2, 01 box c/ 4,88mz, 01 sanitario ¢/ 19,08mz, 01
bilheteria c¢/7,63m?, PAVIMENTO SUPERIOR: 01 varanda c/ 9,57m?, 01 hall c/
10,70mz2, 01 Wc ¢/ 2,05m2, 01 Wc ¢/ 2,05m?, 01 sala p/ banho ¢/ 14,17m2, 01 hall ¢/
6,48m2, 01 sala ¢/13,97m?, 01 sala ¢/ 12,96m?, 01 hall ¢/ 6,43m?, 01 sala ¢/ 13,97m?,

01 ?opa c¢/ 15,27m?; paredes e soleiras c/ 37,49mz2, totalizando 948,31m2 de area
construida. MEMORIAL DESCRITIVO/MAPA: Elaborado pelo Arquiteto e Urbanista
Edson Gustavo de Souza Santos - CAU: A184714-7, sendo comprovada a
responsabilidade técnica através da RRT ° 13704405, isento de pagamento.
CADASTRO  IMOBILIARIO: Inscrigdo  Municipal n°  300100180239001.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CACERES - MT, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito sob o CNPJ n° 03.214.145/0001-83. N° DO REGISTRO ANTERIOR:
Matricula R-2-48.508, L° 02, fls. 01v em 06.04.2018.
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3.2 CARACTERISTICAS GERAIS DO TERRENO

3.2.1
3.2.2
3.23
3.24

Forma: Pouco Irregular
Cota: Acima do Nivel da Rua
Topografia: Plana

Superficie: Seca

3.3 DESCRICAO DO TERRENO

3.4 VISTORIA DO IMOVEL

35 ZONEAMENTO
O imobvel esta inserido nazona de tombamento de Céaceres, MT, e localizado no

Centro Histérico da cidade, que foi reconhecido como patrimdénio cultural brasileiro

em 2010.
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3.6 CARACTERIZACAO DA REGIAO

*'O antigo Clube Humaita localiza-se em area institucional consolidada da Rua Cel.
José Dulce, com acesso a servigos essenciais gue conferem vantagem locacional

relativa. Contudo, esse atributo ndo supera 0s seguintes 6nus:

|. Depreciacao por tombamento:

Proibe adaptacdes para usos modernos (ex.: coworking, hotel boutique);

Exige custos de restauro 3x superiores a constru¢des novas;

Il. Estaghacao do microentorno:

Alta ociosidade de imoveis (>35%) reduz atratividade global da rua;

Demanda restrita a investidores especulativos (perfil "buy & hold").

Conclusao avaliatéria: O imével mantém valor simbdlico e localizacéo privilegiada,
mas sua precificacdo deve refletir o custo de oportunidade depreciado pela

conjuncéo de restricoes legais e conjuntura de mercado.

3.7 GRAVAMES

4 MERCADO

*'O segmento imobilidrio no entorno do antigo Clube Humait4 caracteriza-se por
estaghacao estrutural, com oferta significativamente superior a demanda. Este
desequilibrio: (a) reduz o valor base do m2 em até 30% frente a polos ativos; (b)
alonga prazos de comercializacdo; e (c) exige desagios agressivos para transacionar
imoveis com restricbes. Somado ao tombamento temporério e a depreciacgao fisica,

o contexto de mercado configura triangulo depreciativo:* 1. Restricao legal
(tombamento) + 2. Degradacdao funcio (eatbrno) + 3. Falta de liquidez
(excesso de oferta).

4 PRESSUPOSTO /| RESSALVAS E PRINCIPIOS

4.1 O relatério apresenta todas as condi¢cdes limitativas impostas pelas
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metodologias adotadas, que afetam as analises, opinibes e conclusdes nele
contidas, enquadrando-se o laudo como Avaliacao;

4.2 Utilizamos os métodos mais recomendaveis, considerando as imperfeicdes,
pesquisa de mercado e a homogeneizacdo adequada;

4.3 O universo da pesquisa, o imovel avaliando, foi inspecionado pessoalmente
pelo signatario;

4.4 Da mesma forma, a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas é
da responsabilidade do profissional que subscreve a presente peca;

4.5 O presente trabalho estd em conformidade ao estabelecido nas Normas da
ABNT, 14.653 nos seus segmentos 01 e 02, além das exigéncias impostas por leis
federais, estaduais e municipais e foi elaborado com a estrita observancia dos
postulados constantes dos Cédigos de Etica.

4.6 O avaliador ndo tem qualquer inclinagdo pessoal em relacdo a matéria
envolvida na avaliacdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens
objetos da avaliacéo;

4.7 Na elaboracdo deste trabalho foram utilizados dados e informagdes
assumidas como corretas, fornecidas por terceiros, sendo as fontes referidas no
presente, na forma de entrevistas verbais.

4.8 As anélises e as conclusBes contidas neste laudo baseiam-se em diversas
premissas, realizadas na presente data, de projecdes operacionais futuras, tais
como: valores praticados no mercado, pre¢os de venda e etc. assim, os resultados
futuros podem vir a ser diferentes de qualquer previsao ou estimativa contida neste
relatorio.

5 DOCUMENTAGCAO DISPONIVEL NOS ANEXOS

5.1 Curriculum do Avaliador

5.2 Localizagdo do Imovel por Satélite

5.3 Imagem(ens) da(s) Edificacdo(des) - (Fotos)

5.4 Certidao de inteiro teor ou transcricao ou descritivosss + plantas
5.5 COFECI + Declaracéo de Avaliagdo Mercadolégica

6 METODOLOGIA UTILIZADA

6.1 Terreno
A Opinido Mercadologica ndo requer metodologia definida em norma, conforme a
Resolucdo-COFECI n° 1.066/2007 Art. 1°, Paragrafo Unico, sendo geralmente
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embasada na experiéncia dos profissionais do mercado imobiliario. Desta forma, a

determinacao do valor do m2 dos terrenos sera informada pelo Avaliador.

6.2 Edificacoes

Para as edificagbes existentes, o Sistema Pratico Imobiliario Colibri utiliza o Método
Evolutivo (NBR 14653, item 8.2.4), compondo assim o valor do imovel na sua
totalidade. De acordo com a NBR 14653-2, o0 Método Evolutivo € aquele em que o
valor do imével é estimado por meio da conjugacao de métodos a partir do valor do
terreno, considerados o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente

depreciado e o fator de comercializagéo conforme a equagao:

VI=(VT +CB) xFC

onde:

VI é o valor do imoével;
VT é o valor do terreno;
CB é o valor da(s) benfeitoria(s)

FC é o fator de comercializacao.

O valor das benfeitorias (edificacbes) no Sistema Pratico Imobiliario Colibri é
determinado utilizando o Custo Unitario Basico de construcdo — CUB, da ultima
publicacdo oficial do Sinduscon do Estado em que o Imdvel estad situado, para
estimar o valor de construgdo e em seguida, aplicado o fator de depreciacdo. Nesta
Avaliagcdo, a depreciacdo sera fundamentada no Método de Ross-Heidecke, que é
um método misto, considerando a idade real (Ross) e o estado de conservacéo
(Heidecke). A Tabela Ross-Heidecke aponta os percentuais de depreciacdo de um

bem, em relacéo direta ao estado em que se encontra.

Sendo a formula VI = (VT + CB) x FC, com a sua equivalente VI = (VT x FC) + (CB x
FC), o Fator de comercializacdo(FC) no Sistema Pratico Imobiliario Colibri esta
incorporado no Valor do Terreno (VT x FC) e no Valor da Edificacdo (CB x FC). O

FC esta dividido nos componentes "Depreciacdo de CUB pelo Avaliador' e
"Apreciacdo da Edificacdo", conforme descrito em [7] ELABORACAO DOS
CALCULOS. Em se havendo mais de uma edificacdo ou benfeitoria, calcula-se
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individualmente cada uma delas e soma-se o total.

VBtotal = VB1 + VB2 + ... + VBn

7 CALCULO DO VALOR DO TERRENO (TR)

Os calculos relativos ao Valor do Terreno, Depreciacdo da Edificacdo e Fator de
Comercializacdo foram elaborados através do Sistema Pratico Imobiliario Colibri,
com os dados, critérios e parametros fornecidos pelo signatario desta avaliacao,
sendo este, responsavel por todas as informac¢des contidas neste documento. Para

a determinacéo do Valor do Imoével no Sistema Pratico Imobiliario Colibri, conforme

descrito em [6 - Metodologia Utilizada].

Para a determinacdo do Valor do Imovel no Sistema Préatico Imobiliario Colibri,
conforme descrito em [6] Metodologia Utilizada, é utilizada a formula VI = (VT + CB)
x FC. Também explicado anteriormente, o valor de FC esté incorporado no Valor do
Terreno (VT x FC) e no Valor da Edificacédo (CB x FC). Desta forma, no Sistema, a
composicao do Valor total do imovel sera:

VI = (VT + CB) x FC = (VT x FC) + (CB x FC)

Onde:

(VT x FC) = TR = Valor do terreno atribuido pelo Avaliador

(CB x FC) = VB = Valor das Benfeitorias ja depreciadas, considerando o FC.

7.1 CALCULO DO VALOR DO IMOVEL (VI)
VI=TR + VB

7.2 CALCULO DO VALOR DO TERRENO (TR)
TR = AT x Vm?

Onde:

TR = Valor do terreno;

AT = Area do terreno;

Vmz2 = Valor do m2

7.3 CALCULO DO VALOR DA EDIFICACAO (VB)

Assinado por 1 pessoa: EMERSON FLORES DA MOTA MACIEL MENEZES
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VB = (CUBXx(1-(DCUB+100))xAC)x(1-(DRH+100))x(1+(AA+100))

Onde:

VB = Valor da edificacdo ou benfeitoria;

CUB = Valor da CUB de acordo com o Padréo do Imovel;
DCUB = Valor da depreciacdo da CUB pelo Avaliador;

AC = Area construida da edificacao;

DRH = Valor da depreciacao pela Tabela Ross-Heidecke (R-H);

AA = Apreciacao do valor da edificacao pelo Avaliador.

Nota: Os valores de DCUB e AA sdao inferéncias do Avaliador que influenciam o

valor final da edificacdo para representar o Fator de Comercializagao (FC).

8 APLICAGCAO DA FORMULA DA AVALIACAO DO TERRENO
TR = AT x Vm?

AT = 1.309,08 m2

Vm2 = R$ 700,00

TR = AT(1.309,08 m2) x Vm2(R$ 700,00)

TR = R$ 916.356,00.

9 EDIFICACOES AVALIADAS

91 Edificacdo 001

9.1.1 Padrao da Edificacao:

CAL-8 N (Comercial Andares Livres Normal)

9.1.2 Descricao da Edificacao

AREA CONSTRUIDA: BLOC? 1 - 01 hall de entrada ¢/ 9,65mz, 01 sala ¢/ /23,02m?,

01 sala ¢/ 34,90m?, 01 saldo ¢/ 223,25m?, 01 palco c/ 33,41m2, 01 sanitario feminino
/18,36m2, 01 sanitario masculino ¢/ 19,72mz2, 01 varanda ¢/ 90,94m2, 01 copa c/
19,80m2, 101 despensa c/ 16,50m2; BLOCO 2-01 saldo aberto ¢/ 142,70m2, 01
depodsito ¢/ 17,85m2, 01 escada c/ 6,60m2, 01 cozinha c/ 16,40m2, 01 sanitario c/
11,60mz, 01 lanchonete c/ 37,57mz2, 01 Wc ¢/ 2,95m2, 01 copa ¢/ 8,90m2, 01 box c/
4,88mz, 01 sanitario ¢/ 19,08mz, 01 bilheteria ¢/7,63m?; PAVIMENTO SUPERIOR: 01
varanda ¢/ 9,57mz2, 01 hall ¢/ 10,70m?, 01 Wc c/ 2,05m?, 01 Wc ¢/ 2,05m?, 01 sala p/
banho c/ 14,17mz, 01 hall ¢/ 6,48m?, 01 sala ¢/13,97m?2, 01 sala c/ 12,96m?, 01 hall ¢/
6,43m?, 01 sala c/ 13,97m?, 01 ?opa c/ 15,27m?; paredes e soleiras ¢/ 37,49m?2,

totalizando 948,31m?2 de area construida.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://caceres.1doc.com.br/verificacao/2646-BED3-EE6A-23B3 e informe o codigo 2646-BED3-EE6A-23B3

Assinado por 1 pessoa: EMERSON FLORES DA MOTA MACIEL MENEZES

02507280002E spicolibri.com

Pdgina 8 de 17

1

&



9.1.3 Observacdes da Edificacao

*'O antigo Clube Humaita localiza-se em area institucional consolidada da Rua Cel.
José Dulce, com acesso a servigos essenciais que conferem vantagem locacional
relativa. Contudo, esse atributo ndo supera os seguintes 6nus: I. Depreciacao por
tombamento:

* Proibe adaptacfes para usos modernos (ex.: coworking, hotel boutique);

® Exige custos de restauro 3x superiores a construgcdes novas;
Il. Estaghacdo do microentorno:

® Alta ociosidade de imoveis (>35%) reduz atratividade global da rua;

* Demanda restrita a investidores especulativos (perfil "buy & hold").

Conclusao avaliatéria: O imével mantém valor simbdlico e localizacéo privilegiada,
mas sua precificacdo deve refletir o custo de oportunidade depreciado pela
conjuncéo de restricbes legais e conjuntura de mercado. Por tal motivo, deprecio o

imoével de forma arbitraria em 30%.
9.14 Vistoria da Edificacao

9.1.5  DETERMINAGCAO DO VALOR DA EDIFICACAO n° 1
VB1 = (CUBX(1-(DCUB+100))XAC)x(1-(DRH+100))x(1+(AA+100))

CUB = R$ 3.537,65.

DCUB = (-30%)

Valor da CUB depreciada = R$ 2.476,36

AC =948.31m?

Valor da Edificacdo antes da depreciacao pela Tabela R-H = R$ 2.348.352,21
DRH = (-56,400%)

Valor da Edificacdo depois da depreciacéo pela Tabela R-H = R$ 1.023.881,56
AA = +0%

Valor da Edificagdo depois da Apreciacdo pelo Avaliador = R$ 1.023.881,56
Valor Final da Edficiacdo = R$ 1.023.881,56
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10 VALOR ATRIBUIDO AO TERRENO

R$ 916.356,00 (novecentos e dezesseis mil e trezentos e cinquenta e seis reais).

11 VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL
R$ 1.940.237,56 (um milhd&o, novecentos e quarenta mil, duzentos e trinta e sete

reais e cinquenta e seis centavos).
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12 CONCLUSAO FINAL

A Opinido sobre o valor do Imoével esta centrada no conhecimento de Mercado e na
experiéncia profissional do Avaliador Imobiliario. No entanto, na metodologia
adotada neste documento, somente o valor do terreno estd no campo da
determinacdo empirica, valor este inserido no calculo do valor total do imoével pelo
Método Evolutivo, considerando as edificacbes e sua depreciacdo. Para tanto,
propomos para o imovel objeto desta Opinido mercadolédgica o valor de mercado de

R$ 1.940.238,00 (um milhdo, novecentos e quarenta mil e duzentos e trinta e oito
reais).

O presente parecer é composto por 17 paginas digitadas e numeradas, assinadas
pelo profissional abaixo.

Caceres-MT, 29 de Julho de 2025

Emerson Flores da Mota Maciel Menezes

CRECI: 16639 F / MT
CNAI: 45310
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CURRICULUM DO AVALIADOR
Emerson Flores da Mota Maciel Menezes

Nome: Emerson Flores da Mota Maciel Menezes
Qualificacao: Avaliador Imobiliario(a)
CRECI n°: 16639 / MT | CNAI n°: 45310

Formacdo Profissional: Corretor de Imédveis, Técnico em Agrimensura e
Edificacdes, Avaliador de Imdveis ,Tecndlogo em Gestdo de Servicos Juridicos e
Notarias, Pés Graduado em Geoprocessamento.

Experiéncia Profissional: Atua na area de Engenharia e Arquitetura ha mais de

duas décadas, Fiscal de Obras, Posturas e Defesa do Consumidor, efetivo.
Endereco: Rua Manoel Félix de Macedo,47 - Caceres/MT
Telefone: (65)99244-0610

E-mail: emersonfloresmota@gmail.com
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ANEXO: CERTIDAO DE INTEIRO TEOR OU TRANSCRIGAO OU DESCRITIVOS + PLANTAS.

COMARCA DE CACERES
ESTADD DE MATO GROSS0

1* OFCID SERVICOS NOTARIAS F REGISTRAS . -
REGISTRO GERAL - 1* CIRCUNSCRICAD IMOIILIARLA - LIVRO 02

Paoder Judicidrio ¢ Estado  Ale de Notas e Reg

r*ﬁ:: r u],Fj ﬁ::um Dﬂrhlﬁ_u_;_m_ ]rmuummu-?i

Cerérn, com a drea de 1,680,080 metros quadrados, com a seguinte descricha do perimetra:
Iricin-se @ descriglo deste perdmetro no witice MDI, de coordenadas N B.223.614,26 moe E
mmWMWMMMIMWMMmm
Mordeste, com azimute da 109°25°54,03° e distfircla de 30,63 m oté o virtice MOZ, de
muammwn-Emmnﬂm,qmmmmmw

da 200°25'15,75" e distincla de 54,897 m abé & wirtice MD3, de coordenades N BL223.552,55 me
E 426,574,900 m; deste segue confrontands com AREY DESMEBRADA no guadrante Sudomsste,
o animata de 2919362261 ¢ dstinda de 32,64 m atd o wisrtice MM, de coordenadas N
8.223.564,57 m @ E 426.544,55 m; deste pegue confrontarde com ANTERICE:
SEBASTIAD CAVALCANTE FREIRE E, PROPRIETARIC ATUAL: SIHAN MOHAMED FARES no
gquadrante Norosste, com azimute de 227470895 e disthncin de 10,83 m até o wirtice MOS5, de
coordenadas N 8.223.581,75 m @ E 436.551,77 m; ooste segun confrontanda no quadrante
Mordeste, com azimute de 110°1248,79° e distinde de 1,59 m atd o wittice MOS, do
coordenadas M 8.223.581.30 m ¢ E 426,553,326 m; deste segue confrontando no quadrante
Momoeste, com azimube 19°51'18,067 @ distincs de 35,15 m avd o vértics MO, ponto inical da
descriglo deste perimetre. Tedas s coordenadas aqui descritas encantram-se representadas no
Sisterna UTH, réferencdadas so Meridiano Central n® SIM WGr, tendo como Datum o Sistema
SIRGAS2000. Todos os azimutes, disténdas, dreas & perimetros foram calculados no plano de
projecio UTH. AREA COMSTRUEDA: B OCD § - 08 hall de endrada &f 9,65m?, 01 sala of
23,03m?, 01 sala of 34,90m?®, 01 salfo of 223,25m?, 01 pales of 33,41m32, 01 sanitérso fermining
of 18,36m?, 01 sanitdrio masoding f 19,72m3, 01 varanda of 90,5%4m?, 01 copa of 19,80m2,
01 despensa of 16,50m2; BLOCO 2 — 01 =alla aberto o 142,70m?, 01 depdsito ¢f 17,857, 01
escada of 6,60m?, 01 cozinha of 16,40ma, 00 sanitdrio of 11,60m*, 01 lanchonete of 37,57m?,
01 We ¢f 2,95m?, 01 copa o B,%0m?, 01 bax & 4,88m2, 01 sanitddo ¢f 19,08m?, 01 bilheteria
of 763m%; PAVTMENTD SUPFRIOR: 01 varanda of §,57m3, 01 hail of 10,70m3, 01 Wc of
2,05, 01 We of 2,06m?, 01 sala pyf banho of 14,17m?, 01 hall ¢f 6,48m®, 01 =ala ¢f13,57m32,
01 sala of 12,96m7, 0L hall &f 643m2, 01 sala o 13,57m?, 0L copa of 15,27m7; parcdes &
sobeiras of 37,49m#, totalizando 948,31m? de drea construbda.

MEMORIAL DESCRITOVO/MAFA: Baborado polo Arquitelo e Urbanista Bilson Gustavo de
Souga Santos - CALL A1BATL4-7, sando comprovada & responsabilidade téonica atrawés da RRT
m® 15704405, et de pagamenba.

CADASTRO TMOBILIARIO: Inscriglo Munidpal nf 300100180239001.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CACERES ~ MT, possoa juridica de direits piblico Interma,
inscrito sob o CNED @ 00,214, 145/0001-83.

N® DO REGISTRO ANTERIOR: Matricuta R-2-448,508, L8 02, fls, 01v cm 06.04,2018,

143,553 de 10,06.2025. Emclumentos R$ Sela Dighal CILO3221.
;%ﬂ de Assis Cabrsl, Escrevente Autorizads. Cristina de
Ol I§ Substituga, Dou fé. Cicenos-MT. 11.06,2025,

- TOMBAMENTO PROVISORIO - Procede-ss esta averbaglio para farer constar
queé constd Bverbado na matricula anterior desde 22.03.1984, no Ayv-3-M-18.355 & Av-348.508,

Histdrico die Choeres, corsiderando que né forma estabelecida pelo art. 18 da Lei Estadual n®

MQMMMWmmnwmmthwmnﬂNl

viskilidede 8 que venha em prejuzc b pesagen ertistica amiblental, Devidamante ass, pelo

Frofssor Jogd da Silva Taques. mmamumumauuﬂﬁmw
Escreventa

Oicin] & Tubekil

ClLo3zzl. Bu de Asels Cabwral, Mastarizad
Cristina de nbﬂllwhﬁ Cdcoros-MT. 11.06.2025,

o Bel. Marflia Freirne ve Cawgpas Fantez ..

A
mnnm 1* oFlcIo 8 CE“TFDIM \

de fkato Grossg

Cod. Aol 178 (1)

ciﬂvwﬂuﬂdrn

L0 s € oy bedooreia AMCoRi
Ciormore
F3AELERT ity 20008 B W, A T, B FATL
S Tainr e mry 1 o manr 0

CILOIZ43

Fmmasidin sn o i mt o hnlsekne

.Camﬁcanner’

mmmmmmmamm localtzsdo & Rus Coronel José Duloa - ]
|
1
|
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ANEXO: COFECI + DECLARAGAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Erdewio
AVENM BRASN 119 - JARTN CELESTE - CoareaMT - Cap. FEH0-020

i aideiinheas
Carsctemitan

HNowe rro predal = 324
UMEMAT = Sm

CORAEID ENTREGA = Sim
SITUACAD = Maio de Oda. of 02 Frentes
BENFEITORIAS = Mur

Caritiio = * Oficio
FATRIMOMIO « Municipal

CAT. DE CCUPAGAD = Oulres

AL QU D0 IMOVEL = Rusidesciais:
LIMPEZA PUBLICA = Bim
COLETA DE LIXD = IIM
ESTAUTURA = Comcehn
FOHRRD = Lag @0 Concasin
ESOUADRIAS = Madein de 2
ACABAMENT} EXTERND = Aebacn
ARVORE MO LOG, = NAD

ARAST. AGLIA QD = Sikt

INST. SAMITARLAS = 02 u + Banberos Comp
COMBATE AMNGENDIO = BAINA PERICULOSOADE
FINTUR, = Lot 5 magsa comida

FEDE TELEFOKICD O = S
PRVIMENTAGAD = 50

GUIAS SARJETAS QD = 5w

TESTADS TAXAS = 30.00

CONTRIB. DE MELHOALA = MAD

WP =2

Ciaige o Bairmn Anl = 000001

03,214 1450001-83

ATIVE = 50

PONTOS = 78

Cat Ocupaghe UNEMAT = Senvigss

FATOR LOCALZACED = 03
OCUPAGHD = Edficadn

TOMEAMENTD = SIM

TP DA EDFICACAD = Mo Residendal Harizontal
DBSOLESCERCLA = Bom

Topograka = Marmel

Fedoiogia = Nomal

CAT. DE LIS0DA EDIF. = Afiv. Esporia & Culurais
COBERTURA = Cortmics Simpiog
VEDAGED | PAREDE = ok Canfimico

INST COMPLEMENT. = Piscina Acma 24 M3
ESG0TO SARTARIO OO = S
DESTING D0 ESGOTO = Fosss siplics
CALGAMENTO OO = S

FATOR MELHORL FUBLIC = 1,00

AREA TOTAL COMET. = 1502 20

Ocigaiio LWEMAT = Cofsnains

IR Bt = 000 102 3031

ISENTO BRA

CER K 1
L 2 Prefeitura Municipal de Caceres Piging 1
FUTIA025 | Ter )
11:15:46
Relatorio do Cadastro Imobiliario Urbano
Inscrigio: 300100160239041 - PREFEITURA MUNICIPAL DE CACERES Cadigo: 125947
l.nﬂ*'nm B0 S0-R1LLA mELJDSEﬂ.I.L“E. 24 Camplameania !
Bairro: CENTRD B - REGIDNAL CACERES CEF: Ta210-0556
Ares Torremo; 130908 Testads: 30,63 Area Edificada: 9530 loengio: Inuns an LT
Déhitn Bancidrio: Inse. Alrarmariva:
Matricula 55420 Cial, hendivei:
Proyurksisng
PREFEITURA MUMICIPAL DE CACERES GPFICNP) RGAns Estedual  Macwngbelads  Estedda Ciwl

SAT - Sisberma de Administracio Tributaria | Modulo: 24122/ Usudrie: 50783 ) - AT

Pigina 1
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Prefeitura Municipal de Caceres
ESTADO DE MATO GROSS0

CERTIDAO DE VALOR VENAL - N° 5978/2025

Cartifico a pedido de GUSTAVO CALABRIA ROMDON, conforme o reguerimento
protocolado sob ndmern 238387025-WEB, com base nos regisiros exstentes nesta Prefeitura, g
ofa) Imdvel situado no enderego abato especficado.

inscogdo.  300100180239001

Endereco:  RUA CORONEL JOSE DULCE 324
CENTRO Qd. Lt.

Confinsnie: PREFEITURA MUNICIPAL DE CACERES

Malricuia,  55.420

Que de confomidade com & Planta de Valores Genéncos wgente, o Valor Vienal
Imidvel foi fieado em RS 1.9800618,20 { Um Milh&o e Movecentos e Oitenta Mil e Seiscentos e Dezoto
Reais @ Vinle cenlavos), para o exeqcicad de 2025

Cartfico ainda, que o refendo temeno possul & anea de 1.300.08 m™ (urm mal @ trezentos
& nove metros quadrados e oito centimetros quadrados) e 30 63 m {innfa metros e sessenta e trés
centimetros) de lestada, com o valor venal termitonal de RS 928.077 65 (Movecentos e Vinte @ Oito
Mil & Setenta e Sete Reais & Sassenta e Cinco centavos) e a edificacio com uma area de 848 30 m?
(novecenios & quarenta e oilo melros quadrados a inla cenlimelros quadrados), com o valor venal
edificado de B$ 1 052 540 55 (Um Milh&o e Cinguenta & Dois Wil e Quinhentos e Cuarenta Reais e
Cingquenta & Cinco cenlavas).

Céceres (MT), 28 de julho de 2025

Emerson Flores da Mota Maciel Menszes
Fiscal daObras, Posturas e Def. Consumadar
Fiscahzacan Obras, Post, @ Ded. Congunmid

PLANG DIRETOR CAGCERES-MT O futuro & agom. Pariicipel Sua Contribeicio fard da nossa cidade, um lugar malhor

A autenticidade desta certid3o pode ser venficada no enderego wew._cacenas mi.gow. be

Certid3o amitida em 29072025 as 11:17:01h. - Cédigo de Validagio KECOIB.WTLEC0. 570008
AVENIDA. BRASIL, n® 119 - Cdoeres - MT - CEP T&210-306 - Fore: {65) 32231500

CHPJ{MF} 03214 145M001-83 - &-mail '-I.IEfIdIEDBEI'!!.m‘I.BH\' b
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Anexo V

COFECI
19* Regiao - Mato Grosso
DECLARM;&D DE .nmuac;io MERCADOLOGICA

Mome do Corretor de Iméveis: Emerson Flores da Mota Maciel Menezes, CPF n® 60118795234,
RG n® 363144 CSMIAC, CRECI n® 16639, Enderago: Hua Manoel Felix da Macedo 47 a - Centro
47 Casa N° 47 Centro, Caceres-MT. Declara a emisso de PARECER TECNICO DE
AVALIAGAO MERCADOLOGICA relative ao imdvel com as seguintes caracteristicas:

Imdwvel Urbano tipo: Qutros

Por solicitagSo de:
Mome do Cliente: PREFEITURA MUNICIPAL DE CACERES-MT

CACERES-MT , 29 de Julho de 2025

Assinatura do requerente

Espacgo reservade para o CREC]

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 106449

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 106449, 29 de Julho de 2025
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