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MINISTERIO DO TURISMO
SECRETARIA ESPECIAL DE CULTURA
INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL
Superintendéncia do IPHAN no Estado do Mato Grosso

Oficio N2 1133/2022/IPHAN-MT-IPHAN

Ao Sr. Domingos Oliveira dos Santos
Presidente da Camara Municipal de Caceres
Rua Coronel José Dulce, esquina com a Rua General Osdrio - Centro, Caceres/MT CEP 78210-056

Assunto: Resposta ao Oficio n2 1225/2022-SL/CMC

Referéncia: Caso responda este, indicar expressamente o Processo n® 01425.000400/2022-109.
Senhor Presidente,

Em atengdo ao seu Oficio n? 1225/2022-SL/CMC, o qual trata do encaminhamento da
Indicacdo n? 823/2022, informo-o que o imdvel situado a Rua General Osdrio, n. 87, Centro, Caceres/MT
(fundos do Socorrito) foi objeto de fiscalizacdo pelo IPHAN-MT em 22/08/2019. Diante da constatacdo de
danos ao patriménio edificado, foi lavrado o Auto de Infragdo n° A00016.2019.MT (1452262).
Considerando que ndo houve manifestagdo da proprietédria, tampouco a reparacdo dos danos, foi
protocolada agdo civil publica pelo IPHAN em face de MARIA JOSE FABRIS MAIA (proprietéria), em que se
persegue a realizacdo de agbes necessdrias a conservagdo do imével de sua propriedade situado na Rua
General Osério, n? 87, Jardim Sdo Luiz da Ponte, Centro, Caceres/MT, inserido na area tombada do
Conjunto Arquitetdnico, Urbanistico e Paisagistico de Céceres, tramitando na 22 Vara Federal Civel e
Criminal da SSJ de Caceres-MT, no ambito da acdo civil publica n2 1002602-08.2021.4.01.3601.

A responsabilidade primaria pela conservacio do bem é do proprietirio. Somente em
casos excepcionais € que o poder publico nacional incumbir-se-4 de realizar a obra. Importante destacar
que, embora o imével em questdo esteja dentro de drea tombada sob jurisdicdo do IPHAN, o mesmo n3o
pertence a Unido, tratando-se de uma propriedade privada com restricdes impostas ao exercicio do
direito de propriedade em virtude de seu valor cultural e do interesse publico. O proprietario é
responsavel pela conservacdo do seu imdvel tombado, devendo solicitar aprova¢ao do IPHAN para
qualquer interven¢do na edificagdo. Quando este n3o dispuser de recursos para proceder as obras de
conservagdo e reparacdo, deverd comunicar a Autarquia a respeito da necessidade das mencionadas
obras e provar sua hipossuficiéncia econémica através da apresentacdo de documentos comprobatdrios.

Considerando que o Decreto-Lei n? 25 de 1937 nio estipula critérios objetivos para a
configuragdo de hipossuficiéncia financeira, e ndo ha lei que preveja diretrizes que devam nortear esta
analise, é importante a exigéncia de comprovacio documental robusta da insuficiéncia de recursos, para
que a realizagdo de obras de restauracdo em imdveis tombados possa ser feita pelo Poder Publico,
evitando-se que haja enriquecimento sem causa sob pretexto de dar cumprimento ao teor do Art. 19 do
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Decreto-Lei n? 25/37, especialmente se a valorizacdo do bem envolver predominantemente interesses
particulares.

A respeito desse tema, Sonia Rabello (1991) afirma:

O proprietario, em fungdo do art. 19, sempre que tiver recursos, tem obrigacdo de conservar o bem;
ressalvada a circunstancia, que ilidiria sua responsabilidade, o proprietario terd sempre que
responder pelas obras de conservagdo — ou executando-as diretamente, ou ressarcindo o poder
publico, se este as executar. A falta de conservagdo do bem tombado, tendo o proprietério recursos,
constitui ilicito, decorrendo dai a responsabilidade por seu ressarcimento, de conformidade com o
previsto no Decreto-lei 25/37. (O Estado na Preservacio de Bens Culturais - O Tombamento, Rio de
janeiro, 1991).

Destaca-se que ndo ha, no IPHAN-MT, solicitacdo de reconhecimento de insuficiéncia
financeira pela proprietdria do imdvel situado a Rua General Osério, n. 87, Centro, Céaceres/MT,
Sra. MARIA JOSE FABRIS MAIA, tampouco a comprovacio dessa condic3o.

Ainda, através do PARECER TECNICO N.¢ 124/2022/DIVTEC IPHAN-MT/IPHAN-MT
(3607363), emitido em 22/06/2022, solicitou-se que a proprietaria/representante legal:

a) Executasse, em carater de urgéncia, os servicos necessarios para escoramento e
estabilizacdo da edificacdo;

b) Encaminhasse a documentagao referente & comprovacdo da propriedade do imével;

c) Apresentasse o projeto de intervengdo do imével para que, havendo aprovagdo,
houvesse manifestacdo do IPHAN-MT em referéncia a solicitagio de demolicdo,
considerando que ndo hd previsdo para autorizacdo de demolicido de imével em area
tombada antes da aprovagdo de projeto para a nova edificagdo que substituira a edificacdo
pré-existente.

Considerando que, decorridos 142 (cento e quarenta e dois) dias do envio do PARECER
TECNICO N.2 124/2022/DIVTEC IPHAN-MT/IPHAN-MT (3607363), ndo havia manifestacdo da
proprietaria/representante legal ou o envio da documentagdo pendente, foi encaminhado,
em 11/11/2022, a Notificagdo N2 18/2022/DIVTEC IPHAN-MT/IPHAN-MT-IPHAN (3979327), solicitando a
apresentagdo, em carater de urgéncia, dos projetos e documentacdes citados no PARECER TECNICO
N.2 124/2022/DIVTEC IPHAN-MT/IPHAN-MT (3607363), para possibilitar a avaliacio de intervencdo
emergencial no imdvel.

Atenciosamente,
Amelia Hirata

Superintendente Substituta - SE/IPHAN-MT

‘ ‘ Documento assinado eletronicamente por Amelia Hirata, Superintendente substituta do IPHAN-MT,
7| | em 17/11/2022, as 12:45, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 4 do
__|/ Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.

2 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.iphan.gov.br/autenticidade,
1 informando o cédigo verificador 3987792 e o cédigo CRC 4998225E.

Rua 7 de Setembro, n2 390 - Bairro Centro Norte, Cuiaba. CEP 78005-040
Telefone: (65) 3322-9904 | Website: www.iphan.gov.br
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NUMERO:
A00016.2019.MT

N° Auto do Talonario:

Servigo Publico Federal

Ministério da Cidadania
INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL

AUTO DE INFRAQAO PAG 1/2
DATA HORA COORDENADAS GEOGRAFICAS
22/08/2019 10:00:00 -57.6856358436613 -16.0652765294783
BLOCO 1: IDENTIFICACAO DO BEM
1.1. NOME 1.5. MUNICIiPIO/UF
IMOVEL SITUADO A RUA GENERAL OSORIO, N° 87 CACERES/MT
1.2. ENDEREGCO 1.3. BAIRRO 1.4. CEP
RUA GENERAL OSORIO, 87 CENTRO 78.200-000
BLOCO 2: IDENTIFICACAO DO AUTUADO
2.1. NOME / RAZAO SOCIAL 2.2. CPF / CNPJ 2.3. CONTATO
MARIA JOSE FABRIS MAIA 162.201.291-72
2.4. ENDEREGO 2.5. CEP 2.6. MUNICIPIO / UF
RUA GENERAL OSORIO, 87, CENTRO 78.200-000 CACERES
2.7. PREPOSTO OU REPRESENTANTE LEGAL 2.8. CPF / CNPJ 2.9. CONTATO
2.10. ENDEREGO 2.11. CEP 2.12. MUNICIPIO / UF

BLOCO 3: CARACTERIZAGAO DAS INFRAGOES
3.1. DESCRIGAO DAS INFRAGOES

IMOVEL EM SITUAGAO DE ABANDONO, A PAREDE DA FACHADA APRESENTA EROSAO, PERDA DE MATERIAL, COM EXPOSICAO DA
PAREDE EM TERRA CRUA E FRECHAL AS INTEMPERIES, ACRESCIMO EM ARGAMASSA CIMENTICIA, FISSURAS E RACHADURAS,
DEFORMAGAO DA PAREDE DA FACHADA COM MOVIMENTO PENDENDO PARA FRENTE, COBERTURA APRESENTANDO DEFORMAGOES E
TRECHO DESTELHADO.

3.2. FUNDAMENTO LEGAL

3.2.1.2.7. ART. 17 - DL N° 25 DE 1937 - AS COISAS TOMBADAS NAO PODERAO, EM CASO NENHUM SER DESTRUIDAS, DEMOLIDAS OU
MUTILADAS, NEM, SEM PREVIA AUTORIZAGAO ESPECIAL DO IPHAN, SER REPARADAS, PINTADAS OU RESTAURADAS, SOB PENA DE MULTA
DE 50% DO DANO CAUSADO.

BLOCO 4: OBSERVAGOES

NAO FOI POSSIVEL REALIZAR A FISCALIZAGAO NO INTERIOR DO IMOVEL.

BLOCO 5: INFORMAGOES COMPLEMENTARES

5.1. O PAGAMENTO DA MULTA NAO EXIME O AUTUADO DA OBRIGAGAO DE REPARAR INTEGRALMENTE O DANO
CONSTATADO, SEGUNDO AS CONDIGOES DETERMINADAS PELO IPHAN;

5.2. 0 PRAZO PARA APRESENTAGAO DE DEFESA CONTRA ESTE AUTO DE INFRACAO E DE 15 DIAS CORRIDOS CONTADOS A
PARTIR DO RECEBIMENTO DESTE;

5.3. A DEFESA DEVERA SER APRESENTADA NA UNIDADE DO IPHAN MAIS PROXIMA.

5.4. COM A DEFESA, O AUTUADO DEVERA JUNTAR OS DOCUMENTOS QUE JULGAR CONVENIENTES;

5.5. ALTERNATIVAMENTE AO PAGAMENTO DA MULTA, O AUTUADO PODERA FIRMAR TERMO DE COMPROMISSO NO QUAL
SE COMPROMETA A REPARAR INTEGRALMENTE O DANO CONSTATADO, SEGUNDO AS CONDICOES DETERMINADAS PELO
IPHAN, DESDE QUE O REQUEIRA ANTES DO JULGAMENTO DO PRESENTE AUTO DE INFRAGAO, NOS TERMOS DO QUE
DISPOEM OS ARTIGOS 47 E 48 DA PORTARIA N°187/10;

5.6. OUTRAS INFORMAGOES E ESCLARECIMENTOS PODERAO SER SOLICITADOS NO ESCRITORIO TECNICO MAIS PROXIMO OU
NA SUPERINTENDENCIA DO IPHAN.

LOCAL E DATA NOME, MATRICULA E ASSINATURA DO FISCAL
KARINA NASCIMENTO DE OLIVEIRA - 2813242 / IPHAN - MT

BLOCO 6: RECIBO — RECEBI A 12 VIA DESTE AUTO DE INFRAGCAO
6.1. NOME LEGIVEL 6.2. RG 6.3. CPF

Documento gerado por KARINA NASCIMENTO DE OLIVEIRA - 2813242 / IPHAN - MT em 09/09/2019 as
12:05:46 via sistema Fiscalis.

Para consulta-lo acesse https://sei.iphan.gov.br/pesquisapublica e no campo Pesquisa Livre informar o nimero
do documento, nome do bem ou enderecamento do imdvel.




NUMERO:

!A}'@{ Servigo Publico Federal
0 A00016.2019.MT
5 Ministério da Cidadania

INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL

N° Auto do Talonario:

PAG 2/2
ASSINATURA LOCAL DATA
BLOCO 7: UNIDADES IPHAN
UNIDADE ENDEREGO CEP TELEFONE
SUP. DO IPHAN NO ESTADO DO MATO GROSSO Rua Sete de Setembro, 390 78005040 6533229904

12 VIA - AUTUADO

22 VIA - PROCESSO

Documento gerado por KARINA NASCIMENTO DE OLIVEIRA - 2813242 / IPHAN - MT em 09/09/2019 as
12:05:46 via sistema Fiscalis.

Para consulta-lo acesse https://sei.iphan.gov.br/pesquisapublica e no campo Pesquisa Livre informar o niimero
do documento, nome do bem ou enderecamento do imdvel.
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Servigo Publico Federal

Ministério do Turismo
Secretaria Especial da Cultura
Instituto do Patrimonio Histdrico e Artistico Nacional

PARECER TECNICO N.2 124/2022/DIVTEC IPHAN-MT/IPHAN-MT

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM

Nome Interessado Identificacdo do Bem

Imdveis situados na Rua General Osoério, n. 87

Maria José Fabris Maia
en.91

N° Processo Administrativo Endereco do Bem

Rua General Osério,b n. 8 e n. 091,

01425.000331/2019-30 Centro, Céceres/MT

Enderego do Interessado Procedéncia

X | Solicitagdo requerente

Telefone Municipio/UF Regularizagdo
65-99221-6292 Caceres/MT Solicitagdo Prefeitura Municipal
Quadra n? Setor Cod. Id. do Bem Motivo Solicitacao
Area Teohads siscn Smplficads
Reformas ou

Uso Atual do Imdvel

Consulta Prévia X .
Constructes novas

Residencial Religioso Educacional E.C" , F:Ub“c't'/ Obras ~ de
Sinalizacdo Restauracdo
. S Outros:
Comercial Institucional X desocupado Estado de | Estado de
Preservagdo Conservagao
Propde-se mudanga de Uso? integro Bom
Qual? Pouco Alterado Regular
Nao. X | Muito Alterado Ruim
Descaracterizado | X | Em arruinamento
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Descrigdo Sucinta do Imével (inserir quantas linhas for necessario)

Imével com edificagdo térrea de tipologia colonial, fachada alinhada ao limite frontal do lote. Estd localizado na
area tombada do Conjunto Arquitetdnico, Urbanistico e Paisagistico de Caceres, é classificado como imovel
vizinho de NP2.

Imagens (se necessario)

FUNDAMENTO LEGAL

Decreto Lei n225, de 30 de novembro de 1937:

Artigo 17 - As coisas tombadas ndo poderdao, em caso nenhum, ser destruidas, demolidas ou mutiladas, nem,
sem prévia autorizacdo especial do Servico do Patrimonio Histérico e Artistico Nacional, ser reparadas,
pintadas ou restauradas, sob pena de multa de cinqlienta por cento do dano causado.

Portaria IPHAN n°420/2010
Art. 23. A proposta de intervencdo ou projeto serdo aprovados quando estiverem em conformidade com as
normas que regem o tombamento.

ANALISE

Descricdo Sumaria da Intervengdo Proposta (inserir quantas linhas for necessario)

Trata-se de solicitacdo para demolicdo dos imdveis situados na Rua General Osoério, n. 87 e n. 91,
Centro, Caceres/MT.

Consideragdes (inserir quantas linhas for necessario)

Em 13/05/2022, através do requerimento SEI n° 3519939, a Sra. Maria José Fabris Maia solicitou autorizagao
para realizacdo de obras nos iméveis situados na Rua General Osdrio, n. 87 e n. 91, Centro, Caceres/MT.

Em 17/05/2022, o IPHAN-MT solicitou, através do Oficio 448 (3525188), a apresentagdo imediata do
projeto para que fosse possivel a emissdo de manifestagdo quanto a intervengdo requerida, em consonancia
com a Portaria n? 420 de 2010 do IPHAN.

Em 14/06/2022, em complemento ao requerimento SEI n® 3519939 supracitado, foram anexados ao processo
em tela os documentos Oficio SEI n° 3598457 e Laudo Técnico SEI n° 3598463, assinados pelo Advogado Victor
L. M. de Almeida e pelo Arquiteto Rafael Leandro Rodrigues dos Santos, respectivamente. Ambos os
documentos solicitam a demolicdo do imodvel.

Esse é o breve historico.

O Oficio SEI n° 3598457 requer que seja deferida, com urgéncia, a demoligdo do imdvel, para que assim, com a
autorizacdo da demolicdo, possa ser encaminhado projeto arquitetonico de construgdo nova para aprovagao.

O Laudo Técnico SEI n° 3598463 defende que deve ser considerada a possibilidade de uma demoli¢do
controlada da edificacdo e aponta a inviabilidade da reforma do imével, além de outras medidas para
estabilizacdo e manutencao.

O imdvel em questdo ndo é classificado como de interesse para preservagdo, ainda assim, esta localizado
dentro da area tombada do Conjunto Arquiteténico, Urbanistico e Paisagistico da Cidade de Caceres, portanto
estd sujeito as restricdes impostas pela Instru¢do Normativa de 20 de janeiro de 2022. A autorizacdo para
demolicdo de imdveis sem um projeto aprovado para o local podera ocasionar vazios urbanos prejudicando a
ambiéncia da drea tombada, em desacordo com a instrucdo normativa de Caceres, que prevé no seu Art. 22:

interesse para preservagdo poderdo ser renovadas, desde que:
| - ndo promovam vazios urbanos; (grifo nosso)
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Il - limitem sua altura maxima a 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) na fachada e 7m (sete
metros) na cumeeira ou as respectivas alturas do imével maispréximo classificado como NP2;

Il - sejam alinhadas ao(s) limite(s) frontal do lote; e

IV - se implantadas em lotes de esquina, mantenham, recomponham ou reconstruam os chanfros

tradicionais.
Paragrafo Unico. Serdo permitidos mezaninos internos aos iméveis, desde que ndo sejam abertos vdos que

caracterizem um segundo pavimento na(s) fachada(s) voltada(s) para o(s) logradouro(s).

Dessa forma, ndo ha previsdo para autorizacdo de demoli¢do de imével em drea tombada antes da
aprovacado de projeto para a nova edificagdo que substituira a edificagdo pré-existente.

Outrossim, conforme NOTA TECNICA n® 260/2021/DIVTEC IPHAN-MT/IPHAN-MT (3172920) o imdvel
apresenta risco de ruina e colapso progressivo, com possibilidade de extensdo de danos aos imdveis limitrofes,
devido tratar-se de edificacdo geminada.

A responsabilidade primaria pela conservagdo do bem é do proprietdrio. Somente em casos excepcionais é que
o poder publico nacional incumbir-se-a de realizar a obra. Importante destacar que, embora o imével em
questdo esteja dentro de drea tombada sob jurisdigdo do IPHAN, o mesmo n3o pertence a Unido, tratando-se
de uma propriedade privada com restrigdes impostas ao exercicio do direito de propriedade em virtude de seu
valor cultural e do interesse publico. O proprietario é responsavel pela conservacio do seu imével tombado,
devendo solicitar aprovagdo do IPHAN para qualquer intervengdo na edificagdo. Quando este ndo dispuser de
recursos para proceder as obras de conservagdo e reparacdo, devera comunicar a Autarquia a respeito da
necessidade das mencionadas obras e provar sua hipossuficiéncia econémica através da apresentacdo de
documentos comprobatérios.

Considerando que o Decreto-Lei n? 25 de 1937 n3o estipula critérios objetivos para a configuracdo
de hipossuficiéncia financeira, e ndo ha lei que preveja diretrizes que devam nortear esta andlise, é importante
a exigéncia de comprovagdo documental robusta da insuficiéncia de recursos, para que a realizacdo de obras
de restauragdo em imoéveis tombados possa ser feita pelo Poder Publico, evitando-se que haja enriquecimento
sem causa sob pretexto de dar cumprimento ao teor do Art. 19 do Decreto-Lei n? 25/37, especialmente se
a valorizacdo do bem envolver predominantemente interesses particulares.

A respeito desse tema, Sonia Rabello (1991) afirma:

O proprietdrio, em fungdo do art. 19, sempre que tiver recursos, tem obrigacdo de conservar o bem;
ressalvada a circunstancia, que ilidiria sua responsabilidade, o proprietério terd sempre que responder
pelas obras de conservagdo — ou executando-as diretamente, ou ressarcindo o poder publico, se este as
executar. A falta de conservagdo do bem tombado, tendo o proprietario recursos, constitui ilicito,
decorrendo dai a responsabilidade por seu ressarcimento, de conformidade com o previsto no Decreto-lei
25/37. (O Estado na Preservacdo de Bens Culturais - O Tombamento, Rio de janeiro, 1991).

Diante disso, considerando as situagdes apontadas no Oficio SEI n° 3598457 e Laudo Técnico SEI n° 3598463,
recomenda-se que o(s) proprietario(s):

1. Execute os servigos necessarios para escoramento e estabilizacdo da edificacdo, EM CARATER DE
URGENCIA;
2. Considerando que através dos documentos apresentados ndo foi possivel certificar a requerente

como proprietaria do imdével, recomenda-se que a solicitagdo para demoligio seja oficiada/requerida pelo
efetivo proprietdrio ou inventariante (no caso de espdlio), o qual deve apresentar o ato de nomeacao ou outro
documento comprovando a condigdo de inventariante, ndo incorrendo, assim, no risco gue seja autorizada
uma demoli¢do sem a concordancia dos responsaveis de direito. Segundo o Art. 1991 do Cédigo Civil: "Desde a
assinatura do compromisso até a homologagéo da partilha, a administracdo da heranca serd exercida pelo
inventariante".

3. Apresente o projeto de intervencdo dos imdveis para que, havendo aprovagdo, haja
manifestacdo do IPHAN-MT em referéncia a solicitacdo de demolig3o.

Por fim, conforme PORTARIA N2 420, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2010:
Art. 35. Da decisdo que deferir ou indeferir o requerimento de autoriza¢io de intervencdo cabe recurso.

§12 O prazo para interposicdo recurso é de quinze dias, contados da data em que o requerente tiver sido
comunicado da decisao.
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§29 Em se tratando de interessados que, sem terem iniciado o processo, tém direitos ou interesses que
possam ser afetados pela decisdo, a contagem do prazo iniciar-se-4 a partir da publicacio da deciso no
guadro de avisos da unidade do Iphan que a tiver proferido.

§32 O recurso podera ser interposto utilizando-se formulario préprio, cujo modelo consta no Anexo IV desta
Portaria.

§42 O recurso serd dirigido a autoridade que proferiu a decisdo, a qual, se ndo a reconsiderar, no prazo de
cinco dias, o0 encaminhara ao Superintendente Estadual.

Art. 36. O recurso ndo sera conhecido quando interposto fora do prazo.

Art. 37. O Superintendente do Iphan podera confirmar, reformar ou anular a decisdo recorrida, devendo a sua
decisdo conter a indicacdo dos fatos e fundamentos que a motivam. Pardgrafo Unico. A reforma da decisdo
recorrida implicara: |- ou na aprovacdo da proposta de intervencao ou projeto e conseqliente deferimento do
requerimento com a concessao da autorizacdo; Il — ou na desaprovacao da proposta de intervengdo ou projeto
e consequente indeferimento do requerimento de autorizagdo de intervencdo.

Art. 38. E de 30 (trinta) dias o prazo para o Superintendente proferir sua deciso, admitida a prorrogacdo por
igual periodo, desde que devidamente justificada.

CONCLUSAO

Motivacdo e Recomendagdes (inserir quantas linhas for necessario)

Considerando a necessidade de apresentacdo de projetos e outros documentos, devolvo para
complementagao.

A solicitacdo para demolicdo dos imdveis é passivel de aprovagdo, desde que sejam atendidos os itens 2 e 3 do
campo "consideraces" deste Parecer.

Assim, concluido e fundamentado, submete-se o presente parecer a consideragdo do Chefe da Divisdo Técnica
do IPHAN-MT para que haja, s.m.j, posterior notificacdo ao interessado.

Desaprovado o Projeto/Proposta de Intervengdo

Aprovado o Desenvolvimento do Anteprojeto

Aprovada a Proposta de Intervengdo

Aprovado o Anteprojeto

Aprovado o Projeto Executivo

X | Devolvido para complementagdo

‘ Documento assinado eletronicamente por Olavo Catunda Neto, Engenheiro, em 22/06/2022, as 15:26,
| | conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13 de
| novembro de 2020.
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